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1. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО

“ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ (“Дружеството”) е акционерно дружество със специална инвестиционна цел, което по реда и при условията на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел (ЗДСИЦ) осъществява дейност по инвестиране на паричните средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти). 

"Форуком Фонд Имоти" АДСИЦ е учредено през месец април 2006 г. и е вписано в търговския регистър на 30.05.2006 г. През месец септември 2006 г. Дружеството получи от Комисията за финансов надзор лиценз за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел-секюритизация на недвижими имоти № 34/29.09.2006. 
Съгласно Устава на "Форуком Фонд Имоти" АДСИЦ, Дружеството е учредено за неограничен срок.  

"Форуком Фонд Имоти" АДСИЦ има едностепенна система на управление. Органът за управление на Дружеството е Съвет на директорите. Към 30.09.2007 г. Съветът на директорите е в състав: 

•
Росица Василева Гаргова - Председател на Съвета на директорите; 

•
Величко Христов Минев - Заместник-председател на Съвета на директорите и независим член; 

•
Делян Александров Добрев - Изпълнителен директор на дружеството
· Тенчо Христов Лилянов - член на Съвета на директорите
· Веселин Емилов Христов - член на Съвета на директорите

Дружеството се представлява от Изпълнителния директор - Делян Александров Добрев.

Предмет на дейност

Предметът на дейност на дружеството включва следните видове операции и сделки: инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в покупка на недвижими имоти и ограничени вещни права върху недвижими имоти; развитие на собствени нидвижими имоти чрез извършване на строежи и подобрения; продажба на недвижими имоти, отдаване под наем, лизинг, аренда или за управление на собствени недвижими имоти и всяка друга дейност, пряко свързана със секюритизацията на недвижими имоти и позволени от закона.

2. СЧЕТОВОДНА ПОЛИТИКА НА ДРУЖЕСТВОТО

2.1.База за изготвяне на финансовия отчет

Настоящият финансов отчет е изготвен в съответствие с Международни стандарти за финансова отчетност (МСФО), утвърдени от Министерския съвет с ПМС 21/04.02.2003г., които се състоят от стандарти и тълкувания, одобрени от Съвета по Международни счетоводни стандарти (СМСС) и Международните счетоводни стандарти и тълкуванията на Постоянния комитет за разясняване (ПКР), одобрени от Комитета по Международни счетоводни стандарти (КМСС), които остават в сила.

Дружеството води своите счетоводни регистри в български лева (BGN). Данните във финансовия отчет са представени в хиляди лева.

Настоящият финансов отчет е изготвен на база историческа цена. 

Представянето на финансовия отчет съгласно Международните стандарти за финансова отчетност изисква ръководството да направи най-добри приблизителни оценки, начисления и разумно обосновани предположения, които оказват ефект върху отчетените стойности на активите и пасивите, и на оповестяването на условни вземания и задължения към датата на отчета, и респективно върху отчетените стойностни размери на приходите и разходите за отчетната година. Тези приблизителни оценки, начисления и предположения са основани на информацията, която е налична към датата на финансовия отчет,  поради което бъдещите фактически резултати биха могли да бъдат различни от тях.

2.2. Отчетна валута

Функционалната и отчетна валута на Дружеството е българският лев. С въвеждането на еврото левът е фиксиран  в съотношение BGN 1.95583:EUR 1. 

2.3. Сравнителни данни
Дружеството представя сравнителна информация в този финансов отчет за една предходна година.

2.4. Финансови приходи и разходи 
Финансовите приходи и разходи се включват в отчета за доходите, като се посочват нетно и се състоят от: лихвени приходи и разходи и други финансови приходи.

2.5. Парични средства

За целите на изготвянето на отчета за паричните потоци:

( паричните постъпления от клиенти и паричните плащания към доставчици са представени брутно, с включен ДДС (20%);

( лихвите по паричните депозити са включени като постъпления от финансова дейност;

2.6. Дружествен капитал и резерви

“ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ е акционерно дружество със специална инвестиционна цел и е задължено да регистрира в Търговския регистър определен размер на акционерен капитал, който да служи като обезпечение на кредиторите на дружеството за изпълнение на техните вземания към него. Акционерите отговарят за задълженията на дружеството до размера на своето акционерно участие в капитала и могат да претендират връщане на това участие само в производство по ликвидация или несъстоятелност. 

3. ФИНАНСОВИ ПРИХОДИ  

Финансовите приходи – включват:

	
	
	
	
	
	
	
	30.09.2007
	
	30.09.2006

	
	
	
	
	
	
	
	BGN '000
	
	BGN '000

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Приходи от лихви
	
	
	
	
	4
	
	6

	Приходи от операции с финансови активи
	
	3
	
	-

	Общо
	
	
	
	
	
	
	7
	
	6


4. РАЗХОДИ ЗА ДЕЙНОСТТА

Разходите за дейността – включват: 
	
	
	
	
	
	30.09.2007
	
	30.09.2006

	
	
	
	
	
	BGN '000
	
	BGN '000

	
	
	
	

	Разходи за текущи възнаграждения
	58
	
	-

	Разходи за външни услуги
	
	
	23
	
	5

	Разходи за осигуровки
	
	
	8
	
	-

	Разходи за материали
	
	
	5
	
	

	Общо
	
	
	
	
	94
	
	33


5. ДОХОД НА АКЦИЯ

	
	2007
	
	2006

	
	
	
	

	Брой акции
	715,000
	
	550,000

	Нетна (загуба)/печалба за годината (BGN’000)
	(87)
	
	1

	Основен доход на акция (BGN)
	(0.12)
	
	-


6. Имоти

	
	
	
	
	
	30.09.2007
	
	31.12.2006

	
	
	
	
	
	BGN '000
	
	BGN '000

	
	
	
	

	Разходи за придобиване на имот
	673
	
	294

	Земя
	47
	
	47

	Стопански инвентар
	10
	
	-

	Общо
	
	
	
	
	730
	
	341


7. ПАРИЧНИ СРЕДСТВА 

	
	
	
	
	
	
	
	30.09.2007
	
	31.12.2006

	
	
	
	
	
	
	
	BGN '000
	
	BGN '000

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Разплащателни сметки
	
	
	
	
	125
	
	187

	Блокирани средства
	
	
	
	
	-
	
	165

	Каса
	
	
	
	
	-
	
	1

	Общо
	
	
	
	
	
	
	125
	
	353


Наличните към 30.09.2007г. парични средства са по сметки на  дружеството в  ОББ АД.

8.  КАПИТАЛ

	
	
	
	
	
	
	
	30.09.2007
	
	31.12.2006

	
	
	
	
	
	
	
	BGN '000
	
	BGN '000

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Основен капитал
	
	
	
	
	
	715
	
	715

	Записан, невнесен капитал
	
	
	
	
	-
	
	(165)

	Натрупана загуба
	
	
	
	
	(25)
	
	-

	Текуща загуба
	
	
	
	
	(87)
	
	(25)

	Общо
	
	
	
	
	
	
	603
	
	525


Към 30.09.2007 г. регистрираният акционерен капитал на  “ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ възлиза на 715 хил. лв., разпределен в 715,000 броя обикновени безналични поимени акции с номинална стойност от по 1 лв. 

9. ТЕКУЩИ ЗАДЪЛЖЕНИЯ

	
	
	
	
	
	
	
	30.09.2007
	
	31.12.2006

	
	
	
	
	
	
	
	BGN '000
	
	BGN '000

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Задължения по получени аванси
	
	
	
	250
	
	-

	Задължения към персонала
	
	
	
	
	6
	
	4

	Задължения по социалното осигуряване
	
	
	
	1
	
	1

	Задължения за данъци върху доходи на физически лица
	
	1
	
	1

	Вноски във връзка с първоночално задължително увеличение на капитала
	
	-
	
	165

	Общо
	
	
	
	
	
	
	258
	
	171


През периода бе извършено авансово плащане от страна на клиент за закупуване на част от сградата.
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